Markt Pfeffenhausen

Auszug aus dem Beschlussbuch
iiber die 6ffentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates
am 23. Mai 2023

6ffentlich
Aufstellung eines Integrierten Stadtebaulichen
TOP 02' Entwicklungskonzepts (ISEK); Billigung des Konzepts zum Zweck
) der Biirgerbeteiligung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange
Sachvortraq:

Mit Marktgemeinderatsbeschluss vom 24.11.2020 wurde das Landschaftsarchitekturbtiro Brenner mit
der Erstellung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) beauftragt. Durch das
ISEK kann der Markt Pfeffenhausen bei der zukinftigen Innenentwicklung eine aktive und steuernde
Rolle einnehmen. Der Geltungsbereich des ISEKs erstreckt sich auf den Marktkern und die
unmittelbar anrainenden Quartiere. Es dient als Leitfaden fur die Ortsentwicklung der kommenden 10
— 15 Jahre und formuliert Ziele zur Erhaltung, Verbesserung und Weiterentwicklung der innerértlichen
Gegebenheiten. Es handelt sich um ein themenibergreifendes Konzept, aus dem nachhaltig und
problemorientiert Lésungsentwicklungen fur die Handlungsschwerpunkte ,Grinflachen, Freiflachen
und Gewasser”, ,Bauliche Entwicklung®, ,Mobilitat und Verkehr* und ,Klimawandel" resultieren sollen.
Das Konzept ist die ,Eintrittskarte”, um mehrjahrig seitens der Stadtebauférderung bei 6ffentlichen
Innerortsvorhaben Unterstitzung zu erfahren. Mit der Beschlussfassung des Konzepts geht
regelmafRig auch die Festlegung eines stadtebaulichen Sanierungsgebiets einher.

Im Zusammenhang mit der Ausarbeitung des ISEKs wurden neben zahireichen Abstimmungsterminen
zwischen der Markverwaltung, dem Buro Brenner und der Stadtebauférderung eine
Burgerversammilung, eine Burgerumfrage sowie eine Ortsbegehung mit dem
Marktentwicklungsausschuss durchgefuhrt. Auch war das ISEK bereits mehrere Male Thema im
Marktgemeinderat. Demnach ist dem Markt Pfeffenhausen die Ausarbeitung des Konzeptes in engem
Austausch mit den Buirgerinnen und Blrgern sowie den kommunalpolitisch Verantwortlichen ein
zentrales Anliegen.

Ziel der Marktgemeinderatsbehandlung vom 23.05.2023 ist eine Biligung des ISEKs im jetzigen
Bearbeitungsstand durch das Gremium zum Zweck der Durchfuhrung einer finalen Beteiligung der
Burgerinnen und Burger wie auch der Trager 6ffentlicher Belange.

Nach Eingang der Stellungnahmen und Auswertung selbiger durch die Verwaltung wird der
Marktgemeinderat zu entscheiden haben, inwiefern er diese noch in das ISEK einarbeitet, ehe das
ISEK final beschlossen wird.



Mit der Beschlussfassung des ISEKs soll dann auch eine Sanierungssatzung gem. § 142 BauGB
erfolgen. Grundséatzlich sieht das Baugesetzbuch zwei mégliche Varianten fur die Durchfihrung eines
Sanierungsverfahrens vor. Das umfassende und das vereinfachte Sanierungsverfahren. Auf der
Grundlage der geplanten Mallnahmen und Ziele schlagt die Verwaltung vor, ein vereinfachtes
Sanierungsverfahren anzustofen. Im Rahmen des vereinfachten Sanierungsverfahrens fallen keine
Ausgleisbeitrage fur die Grundstiickseigentimer im Sanierungsgebiet an. Dennoch kann von den
Fordermdéglichkeiten sowie den steuerlichen Vorteilen profitiert werden. Nach Abschluss der
Burgerbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wird dem Marktgemeinderat im
Zusammenhang mit der finalen Behandlung des ISEKs auch: der Entwurf einer Sanierungssatzung
vorgelegt werden.

MGR Mora erkundigt sich, ob Sonderabschreibungsméglichkeiten fur Neubauten im Geltungsbereich
des Sanierungsgebiets bestinden und ob der Kauf von Bestandsgebauden férderfahig sei.

BGM Holzl erklart, dass Erwerbs- und Sanierungskosten bei kommunalen Stadtebauvorhaben mit bis
zu 80 % geférdert werden konnten, wahrend der Férdersatz im Neubaubereich bei 60 % liege. Die
Erwerbskostenforderung setze immer ein Wertgutachten eines vereidigten Sachverstandigen voraus.
Inwiefern Abschreibungen im Geltungsbereich des Sanierungsgebiets im Detail méglich sind, sei
steuerrechtlich zu prufen. Hier sei er nicht final sprechféhig. Weiter erkiart BGM Hélzl, dass in einer
der nachsten Sitzungen das Stadtentwicklungskonzept und die Sanierungssatzung beschlossen
werden sollten. Die Sanierungssatzung werde dann selbstverstandlich ausfuhrlich vorgestellt werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat billigt das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) zum Zweck
der Beteiligung der Birgerinnen und Birger sowie der Trager offentlicher Belange.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Persoénlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 17

Die Richtigkeit der Abschrift wird bestatigt
Pfeffenhausen, 07.06.2023

/’f’?r
Florian Holzl

1. Burgermeister



