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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.

E ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
1.1 Wohnbaufldchen:
1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

g MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
2.1 o - | Grundflachenzahl - GRZ GeschoRflachenzahl - GFZ

b § 17.i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO
Einzelhaus 0,4 0,6

2.2 Zahl der Voligeschosse

Geplante Gebdude mit eingetragener GeschoRzahl

max. 2 Vollgeschosse:
I+D Bauweise: Erdgescho und DachgeschofR
(DG als Vollgescho gemaR BayBO zul&ssig)

max. 2 Vollgeschosse:
U+l Bauweise: Untergeschof’ und Erdgeschof3
(UG als Vollgescho gemafl BayBO zulassig)

2.3 Haustyp nach Geldndeneigung

Hangbauweise mit UntergeschoR und Erdgeschof (U+l) ist bei einer Gelande-
neigung von mehr als 1,50 m ab natlrlichem Geldnde auf Haustiefe anzuwenden.
Mit dem Bauantrag ist ein Hohennivellement vorzulegen, aus dem die erforderliche
Bauweise zweifelsfrei hervorgeht,

24 Abstandsflachen:

Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten
fur die Abstandsfldchen ausschlieRlich die Bestimmungen gemaf der BayBO.

2.5 Firstrichtung:

Die Firstrichtung hat gemaR Planeintrag zu erfolgen (siehe Ziffer 15.4).
Allgemein wird eine Drehung der Firstrichtung um 90° zugelassen.

2.6 MindestgroRe der Baugrundstiicke:

Bautyp GroRe ingm
Einzelhaus 500

2.7 Anzahl der Wohneinheiten:

Bautyp Wohneinheiten (WE)
Einzelhaus 2 WE je Gebaude

2.8 Anzahl der Stellpldtze:

Bautyp: Stellplatze
Einzelhaus 2 Stellplatze bei 1 WE
| 3 Stellplatze bei 2 WE




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.9 Hohenlage badlicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB):

Die FOK-ErdgeschoR-Parzellen 6, 16, 18 und 19 sind mind. 50 cm Uber das
Niveau der OK-Grabenbdschung zu legen.

2.10 Gestaltung des Geldndes:

Das Gelande darf in seinem nattrlichen Verlauf durch die Errichtung von Bau-
werken nicht unnétig verandert oder gestért werden.
Zuldssig sind Aufschittungen bis max. 1,00 m und Abgrabungen bis max. 2,00 m.

Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von 2,00 m Uber Geldnae zuléssig.
Weitere Geléndeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelande-
héhen darzustellen. MaRgebend fir die Ermittlung der Wandhéhen und der
Abstandsflachen ist das nattrliche Gelande.

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN:

3.1 offen § 22 Abs. 2 BauNVO

3.2 A nur Einzelhduser zulassig
3.3 = Baugrenze:

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen
sind durch Baugrenzen festgesetzt.

VERKEHRSFLACHEN:
6.1 [::l StraRBenverkehrsflache (Fahrbahn)
6.2 s Gehweg
6.3 StraBenbegrenzungslinie
6.4 P Offentliche Parkflachen
6.5 V' /4 Eigentimerweg (EW)
GRUNFLACHEN:
9.1 offentliche Grunflache
- StraRenbegleitgrin
9.2 offentliche Grinflache
- Kinderspielplatz
9.3 offentliche Grinflache
- als Ortsrandeingriinung mit Pflanzgebot
9.4 ‘ private Grunflache
' - als Ortsrandeingriinung mit Pflanzgebot

10. WASSERFLACHEN:

10.1 === Entwasserungsgraben
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13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

- Integrierter Griinordnungsplan -

13.1 Offentliche Griinflichen:

Der Griinzug zwischen Kapellenweg und Gartenstralle mit seinem bestehenden
Busch- und Baumbestand ist in seinem nattirlichen Zustand zu belassen und
geman Planeintrag mit Bdumen und Strauchern It. Pflanzliste zu erganzen.

Fir den geplanten Kinderspielplatz ist ein detaillierter Freiflachengestaltungsplan
zu erstellen. Die Bepflanzung hat mit Baumen und Strauchern It. Pflanzliste
zu erfolgen.

13.2 Private Grinflachen:

Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgérten hat landschaftsgerecht mit
heimischen Gehdlzen einschlieRlich Obstbaumen It. Pflanzliste zu erfolgen.
Je 300 gm ist ein GroRbaum und ein Kleinbaum (wahlweise ein Obstbaum)
zu pflanzen. Bei Obstbaumen sollten nur Halb- oder Hochstamme verwendet
werden.

13.3 Eingrinung des Baugebietes

Am &stlichen Baugebietsrand ist ein 6,0 m breiter 6ffentlicher Granstreifen
mit einer dreireihigen Hecke aus heimischen Gehdlzen anzulegen.

Entlang der sidlichen Baugebietsgrenze ist auf den privaten Grundsticks-
flachen ein mind. 3,0 m breiter Grinstreifen mit heimischen Gehdlzen
anzulegen.

13.4 Pflanzliste:

Fur die Bepflanzung von Einzelbaumen und der lockeren, raumbildenden
Strauchpflanzung wird die Verwendung von heimischen Gehdlzen festgesetzt.
Gastgeholze konnen verwendet werden. Der Anteil heimischer Gehélze muR
Uberwiegen.

Erhaltung
“ bestehender und zu erhaltender
Busch- und Baumbestand
Anpflanzung
GroRbaum in 6ffentlicher Grunflache
GroRbaum (veranderbar)

. Kleinbaum (veranderbar)

Geholzpflanzung

13.5 Geplante Neuanpflanzung:

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Geb&ude folgenden
Pflanzperiode (Fruhjehr/Herbst) durchzufthren.

13.6 Nicht zuldssiq:

Thuja (in allen Arten) Lebensbaum
Chamaecyparis (in allen Arten) Scheinzypresse

Nicht zuldssig sind sdulenférmige Laub- und Nadelgehdlze sowie Baume
mit hangenden Wuchsformen.
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13.7

15.
15.1

15.2
15.3

15.4
158.5

16.
16.1

17.
171

17.2

Hinweise:

Schutz des Mutterbodens
Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumafRnahme abzuheben, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Grenzabstande:
Bei sé&mtlichen Pflanzungen sind erforderlichenfalls die gesetzlich vorgeschriebe-
nen Grenzabsténde entsprechend Art 47 und 48 AGBGB einzuhalten.

Abstandszone zu Erdkabeln:

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln freizuhalten. LaRt sich dieser Abstand nicht einhalten, sind
im Einvernehmen mit den Energietrdgern geeignete SchutzmaRnahmen durchzu-
fahren. Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mog-
lichkeit zu vermeiden.

SONSTIGE PLANZEICHEN:

IS5t KFZ-Stauraum, der zur StraRe hin nicht
. eingez&aunt werden darf

] private Zufahrt

' Garagen,
Zufahrt in Pfeilrichtung

e Firstrichtung

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

EMPFEHLUNG:
Rickhaltemdéglichkeiten:

Von den Dachflachen anfallendes und sonstiges unverschmutztes
Niederschlagswasser ist soweit als méglich zu versickern.

Ruckhaltemdglichkeiten ergeben sich z.B. durch die Anlage von Gartenteichen,
Sickerschachten oder Zisternen zur Sammiung von Bewdsserungswasser flr

die privaten Grinanlagen. (siehe Ziff. VIII. in der Begriindung zum Bebauungsplan)

HINWEISE:

Energieversorgung:

Die gultigen Unfallverhtungsvorschriften der Berufsgenossenschaften fir
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. N&here Ausklinfte darliber erhalten Sie
von der OBAG-Bezirksleitung.

Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen, ist zu beachten.

Der Beginn aller BaumaRnahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von Baumen
und Strauchern ist der OBAG-Bezirksleitung rechtzeitig zu melden.

Bodendenkmalpflege:

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt oder dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege,
Arch&ologische AuRenstelle Landshut, mitzuteilen.




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Festlegung der 6rtlichen Bauvorschriften erfolgt geman Art. 98 Abs. 3 BayBO.

L

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.4.5

BAULICHE ANLAGEN:

Wohngebiude:

Dachform: Satteldach, Krippelwalmdach
Pultdach nur bei Garagen oder Nebengebauden
Dachneigung: 34 - 44°
Dachdeckung: kleinschuppig
Dachgaupen: zuldssig ab 35°;
Giebel- oder Schleppgaupen,
pro 3,5 Ifdm Dachflache ist 1 Gaupe zulassig.
Aneinandergereihte Dachgaupen und eingeschnittene
Dachterrassen sind unzuléssig.
Dachuberstand: Ortang und Traufe max. 1,00 m;
bei Uberdachten Balkonen oder Terrassen max. 1,50 m.
Wandhohe: bei I+D max. 4,80 m (talseitig)
bei U+l max. 6,50 m (talseitig)

Definition
zu messen ab natirlicher Gelédndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Auienwand mit der Dachhaut.

Auf Ziffer 2.10,Gestaltung des Gelandes" der textlichen
Festsetzungen wird verwiesen.

Fassadengestaltung

zulassig sind - Mauerwerk verputzt
- Holz
- Glas

Zwerch- und Standgiebel
Zwerch- und Standgiebel missen dem Hauptgebaude deutlich
untergeordnet sein. Die Breite darf max. 1/3 der Dachflache betragen.

Erker
Erker durfen eine Breite von 3,50 m und einen Vorsprung von max. 1,25 m
nicht Gberschreiten.

Wintergéarten
Ausfihrung in Holz, Kunststoff oder Metall.

Wintergérten diurfen ausnahmsweise bis max. 2,00 m Uber die Baugrenzen
hinausragen (§ 23 Abs. 3 Satz 3i.V.m. Abs. 2 BauNVO).
Die Abstandsflachen sind einzuhalten.

Alternative Energienutzung
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuléssig.
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2.2

2.3

GARAGEN, NEBENGEBAUDE UND STELLPLATZE:

An der Grundstlcksgrenze zusammengebaute Garagen mussen in Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung einheitlich ausgebildet sein.

Der Nachplanende hat sich dem Erstplanenden anzupassen.

Garagen einschlief3lich Nebengebdude an Grundstlicksgrenzen durfen eine
Ldnge von max. 8,00 m nicht Uberschreiten.

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muRl ein Abstand von
mindestens 5,50 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Stra3e hin
nicht eingezaunt werden.

Die KFZ-Stellplatze und KFZ-Stauraume vor Garagen und Grundsttckszufahrten
sind wasserdurchléssig zu gestalten (z.B. rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen,
Rasengittersteine u.ad.). KFZ-Stellplatze sind auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zuléssig.

EINFRIEDUNGEN:

Art und Ausfuhrung: - StraRenseitige Begrenzung

Holzlatten- oder Hanichlzaun

- Seitliche und ruckwaértige Begrenzung

Holzlatten-, Hanichl- oder Maschendrahtzaun (grun)
Zaunhodhe: max. 1,00 m

Zwischen den Grundstlcken sind Maschendrahtzaune

bis max. 1,50 m zulassig.
Sockelhohe: max. 0,20 m.

Alternativ:

Wachsende Zaune als Heckenbepflanzung

Max. Héhe von 1,50 m, gemessen vom naturlichen Gelande (freiwachsende
Bluten-, Deck-, Zier- und Fruchtstraucher).
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Durchgang, Durchfahrt,
Uberdeckter Sitzplatz

Teilung der Grundstiicke,
Grundstiicksgrenze

Grundstlicknumerierung

Grenzstein

Flurstlicksgrenze

bestehendes Wohngebaude
(Mittelstrich = Firstrichtung)

bestehendes Nebengebiude
(Mittelstrich = Firstrichtung

Stralen, Wege

Flurstliicksnummer

Béschung

Héhenlinien

Hochspannungsmast

bestehende Trafostation

20-KV-Freileitung

Weiher




